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Запись о соответствии проекта нормам. 
Проект межевания территории разработан в соответствии с генеральным 
планом Старооскольского городского округа, утвержденным распоряжением 
департамента строительства и транспорта Белгородской области  от 14 марта 
2018 года № 184, правилами землепользования и застройки Старооскольского 
городского округа, утвержденными распоряжением департамента 
строительства и транспорта Белгородской области от 15 марта 2018 года № 280, 

документами  о разрешённом использовании земельного участка для 
строительства, техническими регламентами, устанавливающими требования по 
обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и 
безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 
технических условий. 

 

ГИП                                     М.В. Нужная 
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1. Градостроительный анализ землепользования 

 

Местоположение границ образуемых земельных участков определено в 

соответствии с требованиями Местных нормативов градостроительного 

проектирования Старооскольского городского округа. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки 

Старооскольского городского округа территория расположена в следующих 

территориальных зонах градостроительного регулирования: 

Территориальная зона Ж4 – «Зона индивидуальной и сблокированной 

жилой застройки». 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж4 - зоны 

индивидуальной и сблокированной жилой застройки. 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, 

максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного 

участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат 

установлению, за исключением случаев, предусмотренных пунктами 2-6. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для индивидуального жилищного 

строительства: 

1) для земельных участков, образуемых в районах индивидуальной 

застройки: 

а) минимальная площадь земельного участка - 800 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 2 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

2) для земельных участков, образуемых на территории существующей 

индивидуальной застройки города: 
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а) минимальная площадь земельного участка - 800 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 599 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

При невозможности образования земельного участка с минимальным 

показателем площади, площадь земельного участка устанавливается по 

фактическому пользованию, в соответствии с правоустанавливающими 

документами. Такой земельный участок разделу не подлежит. 

3.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для блокированной жилой застройки (для 

земельных участков, образуемых в целях размещения блока жилого дома): 

а) минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для ведения личного подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный участок): 

а) минимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 4 000 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

При невозможности образования земельного участка с минимальным 

показателем площади, площадь земельного участка устанавливается по 

фактическому пользованию, в соответствие с правоустанавливающими 

документами. Такой земельный участок разделу не подлежит. 

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь для ведения огородничества: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 
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в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 30 %. 

7. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц - 5 м. 

б) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны 

прочих улиц и проездов общего пользования – 3 м. 

в) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками - 

6м. 

г) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м,  

8. Минимальные отступы от границ земельных участков для 

индивидуального жилищного строительства, блокированной жилой застройки, 

ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок): 

а) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до 

стен жилого дома - 3 м; 

б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до 

хозяйственных построек – 1 м; 

в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к 

землям общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м.  

9. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений -12 м. 

10. Максимальный коэффициент использования территории - 0,5. 
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11. Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений. 

Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны 

магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений допускаются в 

отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 м и выше 3 м от уровня 

земли. 

Виды разрешенного использования земельных участков, установленные 

Правилами землепользования и застройки Старооскольского городского округа 

к данной зоне, позволяют выполнить проектирование и строительство объектов 

капитального строительства. 

2. Проектное решение 

В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка 

проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 

определения местоположения границ застроенных земельных участков и 

границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления 

физическим лицам для размещения объектов капитального строительства. 

Проектом межевания определяются площадь и границы образуемых земельных 

участков. 

Проектом межевания рассматривается территория, входящая в состав 

территории индивидуальной жилой застройки «Пролески». Проектом 

предлагается изменить планировку и застройку шести земельных участков с 

кадастровыми номерами: 31:06:0201012:1459, 31:06:0201012:1460, 

31:06:0201012:1461, 31:06:0201012:1486, 31:06:0201012:1487, 

31:06:0201012:1505. Существующие шесть участков преобразовываются в 

шестнадцать земельных участков. Данные участки выделяются для 

строительства блокированных жилых домов, всего 4 жилых дома, каждый 

состоит из четырёх блоксекций. Каждый дом будет расположен на четырёх 

земельных участках и состоять из четырёх блоксекций. Участки для общего 

пользования расположены вдоль всей улицы и предназначены для 

автомобильных дорог (подъездов к домам) и тротуаров. 
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Перечень неизменяемых и зарегистрированных в ГКН 

 земельных участков  

 

Таблица № 1 

 
Кадастровый 

номер земельного 
участка 

Категория и вид разрешенного использования Площадь 
земельного 

участка, 
кв.м 

Примечание 

31:06:0201012:1462 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1464 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1474 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1475 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1476 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1477 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1478 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1492 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 351,00  

31:06:0201012:1493 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 351,00  

31:06:0201012:1482 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 351,00  

31:06:0201012:1494 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 344,00  

31:06:0201012:1495 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 357,00  
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31:06:0201012:1496 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 351,00  

31:06:0201012:1497 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 351,00  

31:06:0201012:1519 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 358,00  

31:06:0201012:1518 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 357,00  

31:06:0201012:1517 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 364,00  

31:06:0201012:1508 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 351,00  

31:06:0201012:1507 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 357,00  

31:06:0201012:1484 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 358,00  

31:06:0201012:1506 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 357,00  

31:06:0201012:1512 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1511 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1510 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1509 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1503 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1513 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  

31:06:0201012:1504 Размещение индивидуального жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей); код 2.1. 

1 500,00  
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Координаты измененных границ земельных участков,  
зарегистрированных в ГКН. 

 

Таблица № 2 
Кадастровый  

номер 

Площадь, 
кв.м 

Вид разрешенного 
использования 

земельного участка* 

Номер 
координа

тной 
точки 

Х  Y 

31:06:0201012:1459 1500,00 Размещение 
индивидуального жилого 

дома (дом, пригодный 
для постоянного 

проживания, высотой не 
выше трех надземных 

этажей); код 2.1.  

1 476257,19 2209894,88 

2 476296,49 2209868,04 

28 476274,97 2209920,89 

32 476314,26 2209894,07 

31:06:0201012:1460 1500,00 Размещение 
индивидуального жилого 

дома (дом, пригодный 
для постоянного 

проживания, высотой не 
выше трех надземных 

этажей); код 2.1. 

28 476274,97 2209920,89 

29 476292,75 2209946,94 

32 476314,26 2209894,07 

33 476332,04 2209920,09 

31:06:0201012:1461 1500,00 Размещение 
индивидуального жилого 

дома (дом, пригодный 
для постоянного 

проживания, высотой не 
выше трех надземных 

этажей); код 2.1. 

29 476292,75 2209946,94 

12 476310,53 2209972,96 

33 476332,04 2209920,09 

27 476349,82 2209946,13 

31:06:0201012:1486 1500,00 Размещение 
индивидуального жилого 

дома (дом, пригодный 
для постоянного 

проживания, высотой не 
выше трех надземных 

этажей); код 2.1. 

2 476296,49 2209868,04 

3 476336,78 2209841,33 

30 476353,56 2209867,23 

32 476314,26 2209894,07 

31:06:0201012:1487 1500,00 Размещение 
индивидуального жилого 

дома (дом, пригодный 
для постоянного 

проживания, высотой не 
выше трех надземных 

этажей); код 2.1. 

30 476353,56 2209867,23 

31 476371,33 220989326 

32 476314,26 2209894,07 

33 476332,04 2209920,09 
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31:06:0201012:1505 1500,00 Размещение 
индивидуального жилого 

дома (дом, пригодный 
для постоянного 

проживания, высотой не 
выше трех надземных 

этажей); код 2.1. 

31 476371,33 220989326 

11 476389,12 2209919,28 

27 476349,82 2209946,13 

33 476332,04 2209920,09 

 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков и 
возможные способы их образования, и вид разрешенного использования 

образуемых земельных участков 

 

 
Таблица № 3 

 
№ 

участ
ка 

Кадастровый 
квартал 

Площадь, 
кв.м 

Вид разрешенного 
использования 

земельного участка* 

Номер 
координа

тной 
точки 

Х  Y 

1 2 3 4 5 6 7 

Для  блокированного  жилищного строительства  

1.  31:06:0201012 757,10 Размещение жилого дома, 
имеющего одну или 

несколько общих стен с 
соседними жилыми 

домами (количеством 
этажей не более чем три, 
при общем количестве 
совмещенных домов не 

более десяти и каждый из 
которых предназначен для 
проживания одной семьи, 

имеет общую стену (общие 
стены) без проемов с 
соседним домом или 
соседними домами, 

расположен на отдельном 
земельном участке и имеет 

выход на территорию 
общего пользования 

(жилые дома 
блокированной застройки); 

1 476257,19 2209894,88 

2 476296,49 2209868,04 

20 476305.45 2209881.17 

19 476266.16 2209908.01 

2.  31:06:0201012 418,27  19 476266.16 2209908.01 

18 476271,12 2209915,27 

20 476305.45 2209881.17 

21 476310,41 2209888,43 

3.  31:06:0201012 418,27  18 476271,12 2209915,27 

17 476276,08 2209922,53 
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22 476315,37 2209895,69 

21 476310,41 2209888,43 

4.  31:06:0201012 656,20  17 476276,08 2209922,53 

16 476283,85 2209933,91 

23 476323,15 2209907,07 

22 476315,37 2209895,69 

5.  31:06:0201012 656,20  16 476283,85 2209933,91 

15 476291,63 2209945,30 

24 476330,93 2209918,46 

23 476323,15 2209907,07 

6.  31:06:0201012 418,27  15 476291,63 2209945,30 

14 476296,59 2209952,56 

25 476335,89 2209925,72 

24 476330,93 2209918,46 

7.  31:06:0201012 418,27  14 476296,59 2209952,56 

13 476301,55 2209959,82 

26 476340,85 2209932,98 

25 476335,89 2209925,72 

8.  31:06:0201012 757,10  13 476301,55 2209959,82 

12 476310,52 2209972,95 

27 476349,82 2209946,13 

26 476340,85 2209932,98 

9.  31:06:0201012 757,10  2 476296,49 2209868,04 

20 476305.45 2209881.17 

4 476344,75 2209854,33 

3 476335,78 2209841,20 

10.  31:06:0201012 418,27  4 476344,75 2209854,33 

5 476349,71 2209861,59 
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21 476310,41 2209888,43 

20 476305.45 2209881.17 

11.  31:06:0201012 418,27  5 476349,71 2209861,59 

6 476354,66 2209868,85 

22 476315,37 2209895,69 

21 476310,41 2209888,43 

12.  31:06:0201012 656,20  6 476354,66 2209868,85 

7 476362,44 2209880,24 

23 476323,15 2209907,07 

22 476315,37 2209895,69 

13.  31:06:0201012 656,20  7 476362,44 2209880,24 

8 476370,21 2209891,63 

24 476330,93 2209918,46 

23 476323,15 2209907,07 

14.  31:06:0201012 418,27  8 476370,21 2209891,63 

9 476375,17 2209898,88 

25 476335,89 2209925,72 

24 476330,93 2209918,46 

15.  31:06:0201012 418,27  9 476375,17 2209898,88 

10 476380,14 2209906,14 

26 476340,85 2209932,98 

25 476335,89 2209925,72 

16.  31:06:0201012 757,10  10 476380,14 2209906,14 

11 476389,12 2209919,28 

27 476349,82 2209946,13 

26 476340,85 2209932,98 

17.  31:06:0201012 2448,13 Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

1 476257,19 2209894,88 

34 476253,24 2209897,57 
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пешеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных средств в 
границах городских улиц и 

дорог, за исключением 
предусмотренных видами 

разрешенного 
использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных 
сооружений, 

предназначенных для 
охраны транспортных 

средств 

35 476542,82 2210321,48 

36 476546,75 2210318,79 

18.  31:06:0201012 2462,55  3 476335,78 2209841,20 

37 476339,73 2209838,49 

38 476630,42 2210264,07 

39 476626,48 2210266,77 
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ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 

 

Чертеж межевания территории. М 1:1000 
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