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Введение

Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки Старооскольского городского округа Белгородской области (далее – Правила) разработан для приведения в соответствие документа градостроительного зонирования документам территориального планирования.
Основанием для внесения изменений в Правила является - постановление администрации Старооскольского городского округа от 26 февраля 2020 года                              № 453 «О подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки Старооскольского городского округа».
Проект внесения изменений в Правила выполнен на основании градостроительной документации, ранее разработанной ЦНИИП градостроительства РААСН (г. Москва) и муниципальным автономным учреждением «Научно-техническое архитектурное бюро», представленных управлением архитектуры и градостроительства департамента строительства и архитектуры администрации городского округа (далее – УАиГ) материалов изменений.
В основу разработки архитектурно-планировочных решений Правил был положен анализ существующего положения территории городского округа, обращения физических и юридических лиц, рассмотренные и одобренные на Комиссиях по правилам землепользования и застройки Старооскольского городского округа, изучены и учтены особенности градостроительного развития округа.
Заказчик: Администрация Старооскольского городского округа Белгородской области.
Исполнитель: Муниципальное автономное учреждение «Научно-техническое архитектурное бюро».
Подготовка проекта внесения изменений в Правила осуществлена в соответствии с требованиями следующих правовых актов:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
- Водный кодекс Российской Федерации;
- Земельный кодекс Российской Федерации;
- Лесной кодекс Российской Федерации;
- Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
- Федеральный закон от 04 мая 1999 года № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»;
- Федеральный закон от 24 июня 1998 года № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления»;
- Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25 сентября 2007 года №74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
 «СП 42.13330 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденный Приказом Минстроя России от 30 декабря 2016 года № 1034/пр, в редакции Приказа Минстроя России от 10 февраля 2017 года № 86/пр»;
- Федеральный закон от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

1. Перечень изменений в графическую часть Правил

1.1. Приложение 01 «Карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по основному функциональному назначению Старооскольского городского округа» изложить в новой редакции (прилагается).
1.2. Приложение 02 «Карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по основному функциональному назначению Старооскольского городского округа. Город Старый Оскол» изложить в новой редакции (прилагается).
1.3. Приложение 11 «Карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по основному функциональному назначению. Долгополянская сельская территория» изложить в новой редакции (прилагается).
1.4. Приложение 15 «Карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по основному функциональному назначению. Лапыгинская сельская территория» изложить в новой редакции (прилагается).
1.5. Приложение 16 «Карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по основному функциональному назначению. Незнамовская сельская территория» изложить в новой редакции (прилагается).
1.6. Приложение 18 «Карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по основному функциональному назначению. Озерская сельская территория» изложить в новой редакции (прилагается).
1.7. Приложение 24 «Карта градостроительного зонирования. Схема территориальных зон по основному функциональному назначению. Федосеевская сельская территория» изложить в новой редакции (прилагается).

2. Внесение изменений в графическую часть Правил предусматривает

2.1. Изменение территориальной зоны земельных участков с кадастровыми номерами 31:06:0237002:1922, 31:06:0237002:1923, расположенных по адресу: Белгородская область, город Старый Оскол, микрорайон Майский, № 6б и № 6в с зоны многоэтажной жилой застройки (Ж1) на зону автомобильного транспорта и улично-дорожной сети (Т3) для строительства многотопливного автомобильного заправочного комплекса (МАЗК), в целях развития рынка газомоторного топлива на территории Белгородской области и во исполнение дорожной карты, утвержденной заместителем Губернатора Белгородской области – начальником департамента экономического развития.
2.2. Установление границ зоны комплексного устойчивого развития территории в границах кадастрового квартала 31:06:0203001 города Старый Оскол, ограниченной проспектом Алексея Угарова, перинатальным центром, детской многопрофильной больницей, железной дорогой, торговым центром «Спутник Оскол», во исполнение плана мероприятий по комплексному устойчивому развитию по инициативе органа местного самоуправления.
2.3. Изменение территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 31:06:0409009:1723, расположенного в районе Оскольского элекрометаллургического комбината с зоны для размещения производственных объектов и коммунально-складских предприятий II класса санитарной классификации предприятий (П2) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (ОД1), в связи со строительством храма-часовни имени святого благоверного князя Александра Невского и святителя Митрофана, епископа Воронежского.
2.4. Изменение территориальной зоны земельных участков с кадастровыми номерами 31:06:0229001:91, 31:06:0229001:1736; расположенных по адресу: Белгородская область, город Старый Оскол, микрорайон Дубрава, квартал 3, в районе жилого дома № 2а, с зоны многоэтажной жилой застройки (Ж1) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (ОД1), в связи с приведением в соответствие территориальной зоны участков разрешенному использованию земельных участков - «для строительства торгового центра» и «для организации автостоянки к торговому центру».
2.5. Изменение территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 31:06:0213004:4, расположенного по адресу: Белгородская область, город Старый Оскол, улица Советская, № 11б, с зоны с индивидуальной и сблокированной жилой застройки (Ж4) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (ОД1), в связи с приведением в соответствие территориальной зоны участка разрешенному использованию земельного участка - «магазины».
2.6. Изменение территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 31:06:0110003:135, расположенного по адресу: Белгородская область, город Старый Оскол, проспект Алексея Угарова, № 31, с зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОД1) на зону автомобильного транспорта и улично-дорожной сети (Т3).
2.7. Изменение территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 31:05:0000000:1358, расположенного по адресу: Белгородская область, Старооскольский городской округ, с. Лапыгино, ул. Центральная, № 107а, с зоны сельскохозяйственного использования (назначения) – угодья (Сх4) на зону для размещения кладбищ, крематория, и скотомогильников (С1), в связи с приведением в соответствие территориальной зоны участка разрешенному использованию земельного участка - «для размещения кладбищ».
2.8. Изменение территориальной зоны земельного участка с кадастровым номером 31:05:0000000:1327, расположенного по адресу: Белгородская область, Старооскольский городской округ, Федосеевская сельская территория, с зоны природного ландшафта (Пл1) на зону для размещения кладбищ, крематория и скотомогильников (С1), в связи с проведением мероприятий по включению данного земельного участка в границы города Старый Оскол с целью дальнейшего использования его для размещения кладбища.
2.9. Изменение территориальной зоны земельных участков с кадастровыми номерами: 31:05:0211001:1013,  31:05:0211001:1005, 31:05:0211001:1004, 31:05:0211001:1003, расположенных по адресу: Белгородская область,  Старооскольский городской округ, село Федосеевка, 1-ый пер. Алтуховка, № 7, № 5, № 3, № 1 (соответственно), с зоны сельскохозяйственного использования (сельскохозяйственное производство) для ведения растениеводства (Сх3) на зону индивидуальной и сблокированной жилой застройки (Ж4), в связи с приведением в соответствие территориальной зоны земельных участков их разрешенному использованию.
2.10. Изменение территориальной зоны земельных участков с кадастровыми номерами 31:06:0324002:2819, 31:06:0324002:2820, расположенных по адресу: Белгородская область, город Старый Оскол, бульвар Дружбы, № 5, с зоны парков, садов, бульваров, пляжей, набережных (Р2) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (ОД1), в связи с приведением в соответствие территориальной зоны земельных участков их разрешенному использованию.
2.11. Изменение территориальной зоны земельных участков с кадастровыми номерами: 31:05:0511002:1, 31:05:0511002:2, 31:05:0511002:3, 31:05:0511002:4, 31:05:0511002:5, 31:05:0511002:6, 31:05:0511002:7, 31:05:0511002:8, 31:05:0511002:9, 31:05:0511002:10, 31:05:0511002:11, 31:05:0519001:11, 31:05:0519001:12, 31:05:0511001:13, 31:05:0511001:14, 31:05:0511001:15, 31:05:0519001:13, 31:05:0519001:14, 31:05:0519001:15, 31:05:0511001:16, расположенных в районе села Черниково, с зоны сельскохозяйственного использования (назначения) – угодья (Сх4) на зону сельскохозяйственного использования (сельскохозяйственное производство) для ведения животноводства (объекты АПК) (Сх2), в связи с созданием вольерного комплекса по воспроизводству европейского оленя.
2.12. Изменение территориальной зоны земельных участков с кадастровым номером 31:06:0237002:145, по адресу: Белгородская область, город Старый Оскол, микрорайон Степной, № 53, с кадастровыми номерами  31:06:0201012:2721, 31:06:0201012:2869, по адресу: Белгородская область, город Старый Оскол, микрорайон Уютный, № 3а и № 3б с зоны многоэтажной жилой застройки (Ж1) на зону автомобильного транспорта и улично-дорожной сети (Т3), в связи с приведением в соответствие территориальной зоны земельных участков их разрешенному использованию.
2.13. Уточнение границы функциональной зоны: «Зона садоводческих товариществ и дачных объединений граждан в границах населенного пункта» (Ж5) СНТ «Надежда - 4», в связи с изменением границы населенного пункта - села Озерки.
2.14. Установление на земельный участок с кадастровым номером 31:05:0211005:87, расположенный по адресу: Белгородская область,                               село Федосеевка, улица Натальи Лихачевой, № 50а территориальной зоны - «Общественно-деловая зона (зона делового, общественного и коммерческого назначения)» (ОД1), в связи с реализацией на территории Старооскольского городского округа целевой программы «Современный облик сельских территорий», государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий» и принятием решения о строительстве объекта местного значения в области культуры - дома культуры в селе Федосеевка Старооскольского городского округа.
2.15. Исключение населенного пункта – село Верхне-Атаманское из состава населенных пунктов Старооскольского городского округа, в связи с отсутствием данного населенного пункта.

3. Перечень изменений в текстовую часть Правил

3.1. В связи с необходимостью изменения основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства статью 30 главы 10 части III Правил изложить в следующей редакции:
«…
Статья 30. Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж1 - зона многоэтажной жилой застройки

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж1 представлены в таблице 1. 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж1

Таблица 1
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей;
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	2.5

	Многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома
	2.6

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование*
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование*
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.2

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание*
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха
	3.6.2

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также не капитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	12.0.1

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, не капитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	12.0.2

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машиноместа, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	3.1.2

	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2.2

	Оказание услуг связи
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Общежития
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7
	3.2.4

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Стационарное медицинское обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);
размещение станций скорой помощи;
размещение площадок санитарной авиации
	3.4.2

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование**
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование**
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.2

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание**
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Оборудованные площадки для занятий спортом
	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	5.1.4

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3


*- для государственных и муниципальных учреждений,
** - для учреждений осуществляющих частную профессиональную деятельность».

3.2. В связи с установлением зоны комплексного устойчивого развития территории Часть III Правил дополнить Главой 12, Статьей 91 и изложить в следующей редакции:
«…

Глава 12. Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории

Статья 91. Градостроительные регламенты для зон комплексного устойчивого развития территории

В состав территориальных зон комплексного устойчивого развития территорий включаются зоны, выделенные в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории, осуществления деятельности по подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно- строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте объектов.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны комплексного устойчивого развития территории (далее - КУРТ-1) указаны в таблице 25

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства КУРТ-1
Таблица 25
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей;
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	2.5

	Многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома
	2.6

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование*
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование*
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.2

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание*
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха
	3.6.2

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также не капитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	12.0.1

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, не капитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	12.0.2

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машиноместа, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	3.1.2

	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2.2

	Оказание услуг связи
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Общежития
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7
	3.2.4

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Стационарное медицинское обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);
размещение станций скорой помощи;
размещение площадок санитарной авиации
	3.4.2

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование**
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование**
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.2

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание**
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Оборудованные площадки для занятий спортом
	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	5.1.4

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3


*- для государственных и муниципальных учреждений».

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны комплексного устойчивого развития территории КУРТ-1

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь.
Минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению.
Максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению.
Минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению.
Максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению.
2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – устанавливается документацией по планировке территории.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений.
Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны магистральных улиц - устанавливается документацией по планировке территории.
Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих улиц и проездов общего пользования – устанавливается документацией по планировке территории.
Минимальные отступы от границ с соседними земельными участками - устанавливается документацией по планировке территории.
Минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к землям общего пользования за исключением улиц и проездов - 1 м.
4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений.
Предельное количество этажей - 16
Предельная высота зданий, строений, сооружений – устанавливается документацией по планировке территории.
5. Максимальный коэффициент использования территории – устанавливается документацией по планировке территории 
6. Максимальные выступы за границы земельного участка со стороны магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений.
Максимальные выступы за место допустимого размещения зданий, строений, сооружений со стороны магистральных улиц частей зданий, строений, сооружений допускаются в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 м и выше 3 м от уровня земли.
7. Дополнительные параметры
Количество мест в детских дошкольных учреждениях – 150
Количество мест в общеобразовательной начальной школе – 150
Количество машиномест для стоянки автомобилей - устанавливается документацией по планировке территории 

Описание местоположения границ зоны комплексного устойчивого развития территории КУРТ-1
Таблица 26
	Описание местоположение границ

	№
п/п
	Характеристики объекта землеустройства
	Описание характеристик

	1
	2
	3

	1
	Местоположение объекта землеустройства
	Белгородская область, г. Старый Оскол

	2
	Площадь объекта землеустройства ± величина погрешности определения площади (Р±∆Р)
	179 090м2 ± 17909 м2

	Сведения о местоположении границ объекта

	Система координат МСК-31

	Сведения о характерных точках объекта

	Обозначение характерных точек
	Координаты, м
	Метод определения координат и средняя квадратическая погрешность положения характерной точки (Мt), м
	Описание закрепления точки

	
	х
	у
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	475847,330
	2207451,440
	Метод спутниковых геодезических измерений (определений), 0,1
	Не закреплено

	2
	475825,870
	2207517,670
	0,1
	Не закреплено

	3
	475964,150
	2207719,890
	0,1
	Не закреплено

	4
	475891,670
	2207767,480
	0,1
	Не закреплено

	5
	475896,950
	2207775,980
	0,1
	Не закреплено

	6
	475970,730
	2207728,070
	0,1
	Не закреплено

	7
	476022,920
	2207803,880
	0,1
	Не закреплено

	8
	475970,720
	2207840,320
	0,1
	Не закреплено

	9
	475990,120
	2207866,800
	0,1
	Не закреплено

	10
	475925,490
	2207912,060
	0,1
	Не закреплено

	11
	475904,980
	2207881,900
	0,1
	Не закреплено

	12
	475843,950
	2207923,440
	0,1
	Не закреплено

	13
	475801,090
	2207860,180
	0,1
	Не закреплено

	14
	475868,520
	2207814,010
	0,1
	Не закреплено

	15
	475802,940
	2207718,190
	0,1
	Не закреплено

	16
	475672,250
	2207808,920
	0,1
	Не закреплено

	17
	475562,130
	2207942,470
	0,1
	Не закреплено

	18
	475537,880
	2207922,010
	0,1
	Не закреплено

	19
	475525,570
	2207908,280
	0,1
	Не закреплено

	20
	475524,290
	2207900,010
	0,1
	Не закреплено

	21
	475504,400
	2207865,420
	0,1
	Не закреплено

	22
	475502,970
	2207841,020
	0,1
	Не закреплено

	23
	475489,300
	2207821,370
	0,1
	Не закреплено

	24
	475445,460
	2207723,750
	0,1
	Не закреплено

	25
	475449,230
	2207660,980
	0,1
	Не закреплено

	26
	475452,680
	2207550,090
	0,1
	Не закреплено

	27
	475470,200
	2207542,960
	0,1
	Не закреплено

	28
	475556,020
	2207497,700
	0,1
	Не закреплено

	29
	475583,190
	2207483,370
	0,1
	Не закреплено

	30
	475629,640
	2207451,360
	0,1
	Не закреплено

	31
	475671,790
	2207424,730
	0,1
	Не закреплено

	32
	475719,010
	2207377,560
	0,1
	Не закреплено

	33
	475779,260
	2207413,520
	0,1
	Не закреплено

	34
	475786,020
	2207419,390
	0,1
	Не закреплено

	1
	475847,330
	2207451,440
	0,1
	Не закреплено

	Сведения о характерных точках части (частей) границ объекта

	-
	-
	-
	-
	-


»

3.3. В связи с проведением комплексных кадастровых работ в целях регистрации земельных участков для индивидуальных гаражей статью 75 главы 10, части III изложить в следующей редакции:

«Статья 75. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны Т3 - зона автомобильного транспорта и улично-дорожной сети

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, максимальная площадь земельного участка, минимальные размеры земельного участка, максимальные размеры земельного участка) не подлежат установлению, за исключением случаев, предусмотренных частями 2-5 настоящей статьи.
2.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предназначенная для автомобильного транспорта:
а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
б) максимальная площадь земельного участка - 950 000 кв. м;
в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению;
г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предназначенная для объектов придорожного сервиса:
а) минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м;
б) максимальная площадь земельного участка - 10 000 кв. м;
в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению;
г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению.
4.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предназначенная для обслуживания автотранспорта:
а) минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м
б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению;
г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению.

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемой как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60 %, для индивидуального гаража – 100%
6. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
а) минимальные отступы от красных линий - 5 м, для индивидуального гаража – 0 м.
б) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками - не подлежат установлению;
в) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к землям общего пользования - не подлежат установлению.
7. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений - не подлежит установлению.
8. Максимальный коэффициент использования территории - не подлежит установлению.».


